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Abstrak. This study aims to examine the effect of firm value, measured by Tobin's Q, Price to 

Book Value (PBV), and Price-to-Earnings Ratio  (PIE), on Return on Equity (ROE). This research 

employs a quantitative approach with an associative research design, and the  data  used are 

secondary data. The data analysis method applied is panel data regression, which is processed 

using EViews version l3. The population of this study consists of property and real estate sector 

companies listed on the Indonesia Stock Exchange during the period 2Ol8-2O24. The results of 

this study indicate that Tobin's Q, PBV, and PIE have no significant effect on ROE, either partially 

or simultaneously. 

Keywords: firm value, Price to Book Value, Price to Earnings Ratio, Return on Equity 

 

Abstrak. Penelitian ini bertujuan untuk menguji pengaruh nilai perusahaan, yang diukur dengan 

Tobin's Q, Rasio Harga terhadap Nilai Buku (PBV), dan Rasio Harga terhadap Laba (PIE), 

terhadap Return on Equity (ROE). Penelitian ini menggunakan pendekatan kuantitatif dengan 

desain penelitian asosiatif, dan data yang digunakan adalah data sekunder. Metode analisis data 

yang diterapkan adalah regresi data panel, yang diolah menggunakan EViews versi 13. Populasi 

penelitian ini terdiri dari perusahaan sektor properti dan real estat yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia selama periode 2018-2024. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa Tobin's Q, PBV, 

dan PIE tidak memiliki pengaruh signifikan terhadap ROE, baik secara parsial maupun simultan. 

Kata kunci: nilai perusahaan, Rasio Harga terhadap Nilai Buku, Rasio Harga terhadap 

Laba, Return on Equity 
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PENDAHULUAN 

Sektor properti dan real estate  di  Indonesia  memegang peranan  strategis  dalam 

pembangunan ekonomi nasional, terutama seiring meningkatnya kebutuhan akan hunian, 

perkantoran, dan kawasan komersial akibat urbanisasi serta pertumbuhan penduduk. 

Industri ini memiliki keterkaitan yang kuat dengan sektor lain  seperti  perbankan,  

konstruksi, dan manufaktur, sehingga kinerjanya sering dijadikan indikator kondisi 

ekonomi secara umum (Prasetyo  & Hidayat, 2020). Di pasar modal, kinerja keuangan 

perusahaan properti tidak hanya tercermin dari laba atau profitabilitas, tetapi juga dari 

nilai perusahaan yang mencerminkan ekspektasi investor terhadap prospek jangka 

panjang. Menurut (Ratulangi, 2019) ada beberapa fenomena yang muncul akhir-akhir ini 

pada bisnis property     dan     real     estate     di lingkungan global maupu regional yang  

menarik untuk diamati, antara lain : (1) Tingginya tingkat pertumbuhan industri property 

dan real estate di Indonesia pasca krisis moneter. Peningkatan ini terutama digerakkan 

oleh banyaknya pembangunan pusat-pusat perdagangan, hunian mewah serta gedung-

gedung perkantoran (2) Industri property dan real estate dikenal sebagai bisnis yang 

memiliki siklus yang cepat berubah, persisten, dan kompleks. Gambaran fenomena ini 

tentunya dapat mempengaruhi kinerja keuangan perusahaan, khususnya kemampuan 

perusahaan dalam menghasilkan laba bagi pemegang saham yang tercermin dalam Return 

on Equity (ROE), sehingga mendorong pentingnya penelitian mengenai pengaruh nilai 

perusahaan yang diproksikan oleh Tobin's Q, Price to Book Value (PBV), dan Price to 

Earnings Ratio (PIE) terhadap Return on Equity (ROE) pada perusahaan sektor property  

dan  real  estate  yang terdaftar  di  Bursa  Efek  Indonesia periode 2018-2024. 

Penelitian terdahulu mengenai sektor property dan real estate di Indonesia sebagian 

besar berfokus pada hubungan antara nilai perusahaan atau rasio keuangan dengan return 

saham. Penelitian oleh (Mirayani   &   Kepramareni,   2024) pada perusahaan properti 

yang terdaftar di BEI periode 2020-2022 menemukan bahwa PBV dan PIE tidak 

berpengaruh signifikan terhadap return saham, sedangkan variabel leverage dan 

profitabilitas menunjukkan pengaruh yang bervariasi. Selain itu, penelitian yang 

dilakukan oleh (Yuastika & Suselo, 2022) menunjukkan bahwa Return on Assets 

(ROA), Earnings per Share (EPS), dan Price to Earnings Ratio (PER) berpengaruh 

secara simultan terhadap harga saham perusahaan properti. Namun, penelitian- penelitian 

tersebut masih berfokus pada kinerja pasar, khususnya harga dan return saham, sehingga 

belum banyak     yang     mengkaji     secara langsung  pengaruh nilai perusahaan 

terhadap profitabilitas internal perusahaan seperti ROE. 

Berdasarkan penelitian terdahulu telah banyak dilakukan penelitian terhadap nilai 

perusahaan dan return saham atau hubungan antara rasio keuangan dan nilai perusahaan 

dalam sektor property. Pada penelitian (Mirayani & Putu Kepramareni, 2024) dalam 

studi kasusnya terhadap perusahaan property tahun 2020-2022 menyatakan bahwa Price 

to Book Value (PBV) dan Price to Earnings Ratio (PIE) tidak berpengaruh signifikan 

terhadap return saham, sementara leverage dan profitabilitas menunjukkan pengaruh yang 

berbeda terhadap return saham 

Selain itu pada penelitian yang dilakukan oleh (Yuastika & Suselo, 2022) 

menunjukkan bahwa ROA, EPS dan PER berpengaruh secara  simultan  terhadap  harga 

saham.  Namun  berdasarkan penelitian terdahulu  hanya  berfokus pada return saham 

saja sedangkan sedikit penelitian yang membahas secara langsung mengenai apakah nilai 

perusahaan (melalui Tobin's Q, PBV,  dan PIE)  juga  mempengaruhi ROE sebagai 

indikator profitabilitas dan efisiensi penggunaan modal Berdasarkan penelitian lainnya 

di Indonesia menunjukkan beragam hasil mengenai hubungan antara rasio keuangan dan 



Pengaruh Nilai Perusahaan Tobin's Q, Price to Book Value (PBV), dan Price to 

Earnings Ratio (P/E), Terhadap Return On Equity (ROE) Pada Perusahaan Sektor 

Property and Real Estate Yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2018 – 2024 

 
 

836     JIEM - VOLUME 3, NO. 12, DESEMBER 2025  

nilai perusahaan atau kinerja saham. Seperti   penelitian   yang   dilakukan oleh (Ilmiyah 

et al., 2022) menemukan  bahwa  rasio profitabilitas,  likuiditas, solvabilitas, dan 

aktivitas memiliki hubungan dengan nilai perusahaan yang diukur PBV pada sektor 

properti BEI periode 2015-2019,  tetapi  belum memasukkan PIE maupun Tobin's Q 

sebagai variabel utama dalam penelitianya 

Berdasarkan penjelasan diatas  maka dapat  dikatakan terjadi 

ketidakkonsistenan hasil penelitian dan nilai perusahaan lebih sering dihubungkan 

dengan return saham atau kinerja pasar, oleh karena itu masih sedikit penelitian yang 

menguji apakah nilai perusahaan melalui indikator Tobin's Q, PBV, dan PIE juga 

memengaruhi profitabilitas internal      seperti      ROE      dalam perusahaan  sektor  

properti dan  real estate di Indonesia 

Dengan demikian, penelitian ini bertujuan menjadi referensi baru dengan 

menelaah pengaruh nilai perusahaan  (Tobin's   Q,  PBV,  dan PIE) terhadap ROE pada 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) 

selama periode 2018-2024. Periode ini dipilih mengingat banyak terjadinya dinamika 

pada industri properti dalam beberapa tahun terakhir termasuk perubahan kondisi 

perekonomian nasional dan global serta potensi pergeseran valuasi pasar dan kinerja 

perusahaan 

Rumusan masalah dalam penelitian  ini  apakah  Nilai Perusahaan (Tobin's Q, 

Price to Book Value (PBV), dan Price to Earnings Ratio (PIE), memiliki pengaruh 

terhadap Return On Equity (ROE) serta penelitian ini dibuat dengan tujuan untuk 

mengetahui sejauh mana ketiga indikator nilai perusahaan tersebut mampu menjelaskan 

variasi ROE pada perusahaan sektor property and real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia periode 2018-2024, serta  untuk  menganalisis  indikator mana yang 

memberikan pengaruh paling  dominan terhadap  perubahan tingkat  profitabilitas 

perusahaan.  Di mana penelitian ini nantinya dapat memberikan kontribusi bagi peneliti 

lain mengenai hubungan antara nilai perusahaan (Tobin's Q, Price to Book Value (PBV), 

dan Price to Earnings Ratio (PIE). Hasil penelitian ini dapat dijadikan referensi bagi 

peneliti selanjutnya yang membahas ataupun mengangkat topik yang sama 

 

 

METODE PENELITIAN 

Penelitian ini menganalisis mengenai Pengaruh Nilai Perusahaan (Tobin's Q, 

Price to Book Value (PBV), dan Price to Earnings Ratio (PIE) Terhadap Return On 

Equity (ROE) Pada Perusahaan Sektor Property and Real Estate Yang Terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia Periode 2018 - 2024. Jenis data yang digunakan pada penelitian ini adalah 

data kuantitatif dan sumber data pada penelitian ini adalah data sekunder yang diperolah 

dari laporan keuangan perusahaan sektor property and real estate yang terdaftar di bursa 

efek Indonesia periode 2018 - 2024, serta pengukuran  yang  digunakan  adalah 

menggunakan rasio keuangan yang mewakili variabel penelitian, yaitu Tobin's Q, Price 

to Book Value (PBV), dan Price to Earnings Ratio (PIE) sebagai indikator nilai 

perusahaan, serta Return On Equity (ROE) sebagai indikator profitabilitas perusahaan. 

Masing-masing variabel dihitung berdasarkan rumus standar dalam analisis keuangan dan 

diolah menggunakan teknik analisis regresi berganda untuk mengetahui pengaruh 

simultan maupun parsial antar variabel. 
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HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN 

Statistik Deskriptif  

 
Pada tabel uji statistic deskriptif nilai mean terbesar berada di variabel X3 dan 

nilai mean terkecil berada pada variabel Y. Nilai median terbesar berada pada variable 

X3 dan nilai   median   terkecil   berada   di variabel Y. Nilai maximum terbesar berada 

pada variabel X1 dan nilai maximum terkecil pada variabel Y. Nilai minimum terbesar 

terletak pada variabel X3 dan nilai minimum terkecil berada pada variabel Y. Nilai std. 

dev terbesar pada variabel X2 dan nilai terkecilnya berada di Y. Kemudian nilai skewness 

terbesar terletak pada X3 dan nilai terkecilnya berada pada variabel Y. Terakhir nilai 

kurtosis  terbesar  terletak  pada variabel X3 dan nilai terkecilnya terletak pada Y. 

Banyaknya observasi 

pada penelitian ini sebanyak 70. 

 

Uji Chow 

 
Melalui tabel di atas bahwa nilai probabilitas pada butir F adalah 0.0000 < 0,05. 

Dengan demikian dapat disimpulkan bahwa H0 diterima dan H1 ditolak, yang berarti 

bahwa model yang dipilih dalam uji Chow adalah model Fixed Effect 
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Uji Hausman 

 
Pada tabel di atas dapat diketahui jika nilainya probability pada  cross-

section  random  sebesar 0,7109 dan dapat disimpulkan bahwa H0 diterima 

sedangkan H1 ditolak. Sehingga dapat ditarik kesimpulan bahwa model yang 

terpilih pada uji Hausman adalah Random Effect 

 

Uji Langrange Multiplier 

 
Pada tabel di atas dapat diketahui bahwa nilai probability cross section pada 

Breusch - Pagan ialah sebesar 0,0000 < 0,05 sehingga dapat disimpulkan H0 ditolak. 

Sehingga dapat disebutkan bahwa dalam uji langrange multipler model terbaik  yang  

terpilih  adalah  model Random Effect 
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Uji Normalitas 

 
Pada     gambar     2     dapat diketahui   bahwa   nilai   probability pada uji 

normalitas  ialah 0,021512 < 0,05 sehingga dapat disimpulkan bahwa data tidak 

berdistribusi normal sehingga H1 diterima dan H0 ditolak. Dengan demikian, asumsi 

normalitas dalam model regresi tidak terpenuhi. 

 

Uji Autokorelasi 

 
Pada tabel di atas berdasarkan Pesaran CD Test,  nilai probabilitas 0,5102 > 

0,05, sehingga H0 diterima, yang berarti tidak terdapat cross-section dependence. Dapat 

disimpulakn tidak terjadi autokorelasi 

 

 

 

 

Uji Heteroskedastisitas 
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Berdasarkan tabel diatas, disimpulkan bahwa Tobin's Q (X1) dengan prob 

0,8709 > 0,05, Price to Book Value (PBV) (X2) dengan prob 0,5404  >  0,05,  dan  

Price  Earnings Ratio (PER) (X3) dengan prob 0,4271 > 0,05 yang artinya lolos tahap 

uji heteroskedastisitas 

 

 

 

 

 

Uji Multikorelinearitas 
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Berdasarkan hasil output pada tabel diatas dapat disimpulkan terjadi 

multikorelinearitas dari variabel Tobin's Q, Price to Book Value (PBV), dan Price 

Earnings Ratio (PER) pada sektor property dan real estate 

 

Uji Persamaan Regresi 

 
1. Nilai   konstanta   sebesar   0,0966 Artinya, apabila variabel Tobin's Q (X1), PBV 

(X2), dan PE (X3) bernilai nol atau konstan, maka ROE  (Y)  akan  bernilai  sebesar 

0,0966 atau 9,66%. 

2. Nilai    koefisien    beta    variabel Tobin's Q (Xl) sebesar -7,85E-08 Artinya, jika 

variabel lain konstan dan Tobin's Q mengalami peningkatan 1 satuan, maka ROE 

(Y) akan mengalami penurunan sebesar  0,0000000785. Sebaliknya, jika Tobin's Q 

mengalami penurunan 1 satuan, maka ROE  (Y)  akan  mengalami peningkatan                        

sebesar 0,0000000785 

3. Nilai koefisien beta variabel PBV (X2)  sebesar  4,23E-08  Artinya, jika variabel lain 

konstan dan PBV mengalami peningkatan 1 satuan, maka ROE  (Y)  akan  mengalami 

peningkatan                        sebesar 0,0000000423. Sebaliknya, jika PBV mengalami 

penurunan 1 satuan, maka ROE (Y) akan mengalami    penurunan    sebesar 

0,0000000423. Hal ini menunjukkan bahwa PBV berpengaruh positif terhadap ROE 

4. Nilai  koefisien  beta  variabel  PE (X3) sebesar -0,000119 Artinya, jika variabel lain 

konstan dan PE mengalami peningkatan 1 satuan, maka ROE  (Y)  akan  mengalami 

penurunan     sebesar     0,000119 Sebaliknya, jika PE mengalami penurunan  1  satuan,  

maka  ROE (Y) akan mengalami peningkatan sebesar 0,000119. Hal ini menunjukkan 

bahwa PE berpengaruh  negatif  terhadap ROE 

 

Uji Partial (T) 

 
1. Hasil uji t pada variabel Tobin's Q (X1) diperoleh nilai t hitung sebesar -1,227367  

< t tabel yaitu 1,995468931 dan nilai signifikansi sebesar 0,2240 > 0,05, maka H0 

diterima dan H1ditolak. Artinya, variabel Tobin's  Q secara parsial tidak 

berpengaruh terhadap ROE. 

2. Hasil uji t pada variabel PBV (X2) diperoleh  nilai  t  hitung  sebesar 0,996774     <     

t     tabel     yaitu 1,995468931 dan nilai signifikansi sebesar 0,3225 > 0,05, maka 
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Ha ditolak dan H0 diterima. Artinya variabel PBV secara parsial tidak berpengaruh 

terhadap ROE 

3. Hasil uji t pada variabel PE (X3) diperoleh nilai t hitung sebesar ­ 1,791777     <     t     

tabel     yaitu 1,995468931 dan nilai signifikansi sebesar 0,0778 > 0,05, maka H0 

diterima dan H1 ditolak. Artinya, variabel PE secara parsial tidak berpengaruh 

terhadap ROE 

 

 
Nilai    F    hitung    sebesar 1,646176 < F tabel yaitu 2,743710792 dan     nilai     

signifikansi     sebesar 0,187190 > 0,05, maka H0 diterima dan H1 ditolak. Artinya, 

variabel Tobin's Q, PBV, dan PIE secara simultan tidak berpengaruh signifikan terhadap 

ROE pada perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia 

 

Uji Koefisien Determinasi (R2) 

 
Nilai Adjusted R Square sebesar 0,027327 atau 2,7327%. Nilai koefisien 

determinasi tersebut menunjukkan bahwa variabel independen yang terdiri dari Tobin's 

Q, PBV, dan PIE mampu menjelaskan variabel ROE pada perusahaan sektor properti dan 

real estate yang terdaftar di   Bursa   Efek   Indonesia   sebesar 2,7327%,  sedangkan  

sisanya  yaitu 97,2673% (100% − 2,7327%) dijelaskan oleh variabel lain yang tidak 

dimasukkan dalam model penelitian ini. Dapat disimpulkan bahwa  Adjusted  R  Square  

sebesar 0,027327 tidak berkontribusi atau tidak memiliki pengaruh 

 

KESIMPULAN 

Berdasarkan pembahasan diatas maka dapat disimpulkan sebagai berikut : 

1. Tobin's Q secara parsial tidak berpengaruh signifikan terhadap ROE 

2. PBV secara parsial tidak berpengaruh signifikan terhadap ROE 

3. PE   secara   parsial  tidak berpengaruh signifikan terhadap ROE 

4. Tobin's   Q,   PBV,   dan   PE secara simultan tidak berpengaruhmsignifikan terhadap 

ROE. 
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